
BUPATI KARAN GAN YAR 
PROVINSI JAWA TENGAH

PERATURAN BUPATI KARANGANYAR 
NOMOR 33 TAHUN 2024 

TENTANG
PEMBEBASAN BEA PEROLEHAN HAK ATAS TANAH DAN BANGUNAN 

BAGI MASYARAKAT BERPENGHASILAN RENDAH

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA

M enim bang

M en g in g a t:

BUPATI KARANGANYAR,
a. bahw a u n tu k  m elak san ak an  k e ten tu an  Pasal 44 ayat (6) 

h u ru f  h  U ndang-U ndang Nomor 1 T ah u n  2022 ten tang  
H ubungan  K euangan a n ta ra  Pem erin tah  P u sa t dan  
P em erin tahan  D aerah, Pasal 63 ayat (3), Pasal 99 dan  
Pasal 102 ay a t (2) P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 35 T ahun  
2023 ten tan g  K eten tuan  U m um  Pajak D aerah  dan  
R etribusi D aerah, perlu  m en g a tu r pengecualian  
pengenaan  Bea Perolehan H ak a ta s  T anah  dan  B angunan  
bagi M asyarakat B erpenghasilan  Rendah;

b. bahw a u n tu k  m elak san ak an  K epu tusan  B ersam a M enteri
P erum ahan  d an  K aw asan Perm ukim an, M enteri Pekerjaan 
Um um  d an  M enteri Dalam  Negeri Nomor
03.H K /K PT S/M n/2024 , Nomor 3015 /K P T S /M /2024 , 
Nomor 600 .10-4849  T ahun  2024 m ak a  pengecualian  
sebagaim ana d im aksud  pad a  h u ru f  a  d iberikan  dalam  
b en tu k  pem bebasan  BPHTB dalam  m endukung
percepatan  p e lak san aan  program  pem bangunan  tiga ju ta  
rum ah;

c. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana d im aksud  
dalam  h u ru f  a  d an  h u ru f  b, perlu  m enetapkan  p e ra tu ran  
B upati ten tan g  Pem bebasan  Bea Perolehan H ak A tas 
T anah  d an  B angunan  bagi M asyarakat B erpenghasilan  
Rendah;

1. Pasal 18 aya t (6) U ndang-U ndang D asar Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  1945;

2. U ndang-U ndang Nomor 13 T ahun  1950 ten tang
P em ben tukan  D aerah-D aerah  K abupaten  dalam
L ingkungan Provinsi Ja w a  T engah (Berita Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  1950 Nomor 42);

3. U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 ten tang
P em erin tahan  D aerah  (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  2014 Nomor 244, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia  Nomor 5587) sebagaim ana 
telah  d iu b ah  beberapa  kali te rak h ir dengan U ndang- 
U ndang Nomor 6 T ahun  2023 ten tan g  Penetapan  
P e ra tu ran  Pem erin tah  pengganti U ndang-U ndang Nomor 2 
T ahun  2022 ten tan g  C ipta Kerja m enjadi U ndang-U ndang 
(Lem baran Negara R epublik Indonesia  T ahun  2023 Nomor 
41, T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia 
Nomor 6856);



4. U ndang-U ndang Nomor 11 T ahun  2023 ten tan g  Provinsi 
Ja w a  Tengah (Lem baran Negara Republik Indonesia  
T ah u n  2023 Nomor 58, T am bahan  L em baran Negara 
Republik Indonesia  Nomor 6867);

5. P e ra tu ran  D aerah  Nomor 19 T ahun  2023 ten tan g  Pajak 
D aerah  d an  R etribusi D aerah  (Lem baran D aerah 
K abupaten  K aranganyar T ahun  2023 Nomor 19, 
T am bahan  L em baran D aerah  K abupaten  K aranganyar 
Nomor 164);

MEMUTUSKAN:

M enetapkan : PERATURAN BUPATI TENTANG PEMBEBASAN BEA 
PEROLEHAN HAK ATAS TANAH DAN BANGUNAN BAGI 
MASYARAKAT BERPENGHASILAN RENDAH.

BAB I
KETENTUAN UMUM 

Pasal 1
Dalam  P e ra tu ran  B upati ini, yang d im aksud  dengan:
1. D aerah ad a lah  K abupaten  K aranganyar.
2. B upati ad a lah  B upati K aranganyar.
3. Pem erin tah  D aerah  ad a lah  B upati sebagai u n s u r  

penyelenggara Pem erin tah  D aerah  yang m em im pin 
p e lak san aan  u ru sa n  pem erin tah  yang m enjadi kew enangan 
d aerah  otonom .

4. Perangkat D aerah  ad a lah  u n s u r  pem b an tu  B upati dan  
Dewan Perw akilan R akyat D aerah  dalam  penyelenggaraan  
U rusan  P em erin tahan  yang m enjadi kew enangan 
Pem erin tah  D aerah  K abupaten  K aranganyar.

5. B adan  ad a lah  seku m p u lan  orang  d a n /a ta u  m odal yang 
m eru p ak an  k esa tu an , baik  yang m elakukan  u sa h a  
m au p u n  yang tidak  m elakukan  u sa h a  yang  m eliputi 
perseroan  te rb a tas , perseroan  kom anditer, perseroan  
lainnya, b ad an  u sa h a  m ilik negara, b ad an  u sa h a  milik 
daerah , a ta u  b ad an  u sa h a  m ilik desa, dengan  n am a  dan  
dalam  b en tu k  ap ap u n , firma, kongsi, koperasi, d an a  
pensiun , p e rsek u tu an , pe rkum pulan , yayasan , organisasi 
m assa , organisasi sosial politik, a ta u  o rgan isasi lainnya, 
lem baga d an  b e n tu k  b ad an  lainnya, te rm asu k  kon trak  
investasi kolektif dan  b en tu k  u sa h a  tetap .

6. Pajak D aerah  yang se lan ju tnya  d iseb u t Pajak adalah  
kon tribusi wajib kepada  D aerah  yang te ru tan g  oleh orang 
pribadi a ta u  b ad an  yang  bersifa t m em aksa  b e rd asa rk an  
U ndang- U ndang, dengan  tidak  m en d ap a tk an  im balan  
secara  langsung  dan  d igunakan  u n tu k  keperluan  D aerah 
bagi sebesar-besarnya  k em akm uran  rakyat.

7. M asyarakat B erpenghasilan  R endah yang se lan ju tnya  
d isingkat MBR ad alah  m asy arak a t yang m em punyai 
k e te rb a ta san  daya beli sehingga perlu  m en d ap at d u k u n g an  
pem erin tah  u n tu k  m em peroleh rum ah .



8. Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  ad a lah  h ak  a ta s  
tan ah , te rm asu k  h a k  pengelolaan, b ese rta  B angunan  di 
a tasnya , sebagaim ana  d im aksud  dalam  u n d a n g -u n d an g  di 
b idang p e rta n ah a n  d an  bangunan .

9. Bea Perolehan H ak a ta s  T anah  d an  B angunan  yang 
se lan ju tnya  d isingkat BPHTB ad alah  Pajak  a ta s  pero lehan  
h ak  a ta s  ta n a h  d a n /a ta u  B angunan .

1 0 . R um ah ad a lah  b a n g u n an  gedung yang berfungsi sebagai 
tem pat tinggal yang layak hun i, sa ra n a  pem binaan  
keluarga, cerm inan  h a rk a t d an  m artab a t penghuninya, 
se rta  a sse t bagi pem iliknya.

1 1 . R um ah U m um  ad a lah  R um ah yang d iselenggarakan  u n tu k  
m em enuhi k e b u tu h a n  ru m ah  bagi MBR.

12. R um ah Sw adaya ad a lah  R um ah yang  d ibangun  a ta s  
p ra k a rsa  d an  up ay a  m asyarakat.

Pasal 2
R uang lingkup dalam  P era tu ran  B upati ini adalah:
a. pem bebasan  BPHTB bagi MB;
b. k riteria  MBR; dan
c. ta ta  ca ra  pengajuan  pem bebasan  BPHTB.

BAB II
PEMBEBASAN BPHTB BAGI MBR 

Pasal 3
(1) M em bebaskan BPHTB Perolehan Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  

B angunan  u n tu k  MBR.
(2) Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ay a t  (1) m eliputi:
a. h ak  milik;
b. h a k  g una  u sah a ;
c. h ak  g u n a  bangunan ;
d. h a k  pakai;
e. h a k  m ilik a ta s  sa tu a n  R um ah su su n ; dan
f. h a k  pengelolaan.

Pasal 4
(1) Pem bebasan  BPHTB bagi MBR sebagaim ana d im aksud  

dalam  Pasal 3 ayat (1) berlaku  u n tu k  kepem ilikan ru m ah  
pertam a.

(2) U ntuk  m en d ap a tk an  k em u d ah an  d a n /a ta u  b a n tu a n  
pem bangunan  a ta u  pero lehan  R um ah bagi MBR, 
m asy arak a t yang m em enuhi p e rsy ara tan  h a ru s  
m engajukan  perm ohonan  sesua i dengan  k e ten tu an  
p e ra tu ran  p e ru n d ang -undangan .

BAB III
KRITERIA MBR 

Pasal 5
(1) Kriteria MBR d id asa rk an  pada  b esa ran  penghasilan .



(2) B esaran  penghasilan  sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) 
d iten tu k an  berdasarkan :
a. penghasilan  orang perseo rangan  yang tidak  kawin; a ta u
b. penghasilan  orang  perseo rangan  yang kawin.

(3) Penghasilan  orang  perseo rangan  yang  tidak  kaw in 
sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) h u ru f  a  m eru p ak an  
se lu ru h  p en d ap a tan  bersih  yang bersum ber dari gaji, u p ah , 
d a n /a ta u  hasil u s a h a  sendiri.

(4) Penghasilan  orang perseo rangan  yang kaw in sebagaim ana 
d im aksud  p ad a  ayat (2) h u ru f  b m eru p ak an  se lu ru h  
p en d ap a tan  bersih  yang b ersu m b er dari gaji, u p ah , 
d a n /a ta u  hasil u s a h a  gabungan  suam i istri.

(5) Dalam  hal k rite ria  MBR sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat 
(1) d igunakan  u n tu k  p em bangunan  a ta u  pero lehan  R um ah 
dengan m ekanism e tab u n g an  p e ru m ah an  rakyat, b esaran  
penghasilan  sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (2) h u ru f  b 
d iten tu k an  han y a  b e rd asa rk an  penghasilan  1 (satu) orang.

(6) Penghasilan  1 (satu) orang  sebagaim ana d im aksud  pada  
ayat (5) m eru p ak an  se lu ru h  p en d ap a tan  bersih  yang 
bersum ber dari gaji, u p ah , d a n /a ta u  hasil u sa h a  sendiri.

Pasal 6
B esaran  penghasilan  m asy arak a t berpenghasilan  ren d ah  di 
D aerah per bu lan  paling banyak  u n tu k :
a. kategori tidak  kaw in sebesar R p7.000.000,00  (tu juh  ju ta  

rupiah);
b. kategori kaw in seb esar R p8 .000.000,00  (delapan ju ta  

rupiah); dan
c. kategori s a tu  orang  u n tu k  peserta  tap e ra  sebesar 

R p8.000.000,00  (delapan ju ta  rupiah).

Pasal 7
(1) U n tuk  m en d ap a tk an  k em u d ah an  d a n /a ta u  b a n tu a n  

pem b an g u n an  a ta u  pero lehan  R um ah bagi MBR, 
m asy arak a t yang m em enuhi p ersy ara tan  h a ru s  
m engajukan  perm ohonan.

(2) P ersyara tan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) m eliputi:
a. berkew arganegaraan  Indonesia; dan
b. m em enuhi k rite ria  MBR.

(3) Selain p ersy ara tan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2), 
u n tu k  m en d ap a tk an  k em u d ah an  d a n /a ta u  b a n tu a n  
pem b an g u n an  a ta u  pero lehan  R um ah pem ohon ju g a  h a ru s  
m em enuhi p ersy ara tan  m eliputi:
a. m en d ap a t p e rse tu ju an  b a n g u n an  gedung bagi MBR; 

dan
b. lu a s  lan ta i paling b esar 36m 2 (tiga p u lu h  enam  m eter 

persegi) u n tu k  pem ilikan R um ah Um um  d an  sa tu a n  
ru m ah  su su n , d an  lu as  lan ta i paling b esa r 48 m2 
(em pat p u lu h  delapan  m eter persegi) u n tu k  
pem bangunan  R um ah Swadaya.



BAB IV
TATA CARA PENGAJUAN PEMBEBASAN BPHTB

Pasal 8
(1) U n tuk  m en d ap a tk an  pem bebasan  BPHTB bagi MBR, 

m asy arak a t m engajukan  perm ohonan  kepada  B upati 
m elalui kepala  Perangkat D aerah  yang m em bidangi 
p en d ap a tan  dengan  m elam pirkan  dokum en p e rsy ara tan  
m eliputi:

a. su ra t p e rn y a taan  te rm asu k  MBR berm aterai;
b. su ra t p e rse tu ju an  b a n g u n an  gedung bagi MBR;
c. su ra t penegasan  p e rse tu ju an  penyediaan  k red it u n tu k  

pem belian secara  kredit;
d. bu k ti pem bayaran  pajak  p e rtam b ah an  nilai (PPN) 

u n tu k  pem belian secara  tunai; d an
e. buk ti d a n /a ta u  su ra t yang sah  lainnya.

(2) Kepala P erangkat D aerah  yang  m em bidangi p en d ap a tan  
m elakukan  validasi a ta s  perm ohonan  d an  kelengkapan  
dokum en sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1).

(3) Dalam  hal perm ohonan  m asy arak a t sebagaim ana 
d im aksud  p ad a  ay a t (1) te lah  m em enuhi persyara tan , 
kepala  Perangkat D aerah  yang m em bidangi p en d ap a tan  
m engeluarkan  S u ra t K eterangan BPHTB.

(4) D alam  hal perm ohonan  m asy arak a t sebagaim ana 
d im aksud  pad a  ayat (1) tidak  m em enuhi syara t, kepala 
Perangkat D aerah  yang m em bidangi p en d ap a tan  
m engem balikan su ra t d an  dokum en kepada  pem ohon.

(5) Kepala Perangkat D aerah  yang m em bidangi p en d ap a tan  
m enetapkan  s ta n d a r  operasional dan  p ro sedu r ta ta  ca ra  
pem berian  pem bebasan  BPHTB bagi MBR sebagaim ana 
d im aksud  p ad a  ayat (1).

BAB V
KETENTUAN LAIN-LAIN 

Pasal 9
Pem berian pem bebasan  BPHTB d ilak san ak an  sesua i dengan 
k e ten tu an  p e ra tu ra n  p e ru n d ang -undangan .

BAB VI
KETENTUAN PENUTUP 

Pasal 10
Pada sa a t P e ra tu ran  B upati ini m ulai berlaku , k e ten tu an  
Pasal 25 ayat (3) sam pai dengan  ayat (10) P e ra tu ran  B upati 
Nomor 73 T ah u n  2023 ten tan g  K eten tuan  U m um  Pajak 
D aerah (Berita D aerah  K abupaten  K aranganyar T ah u n  2023 
Nomor 73) d icab u t d an  d inyatakan  tidak  berlaku.



Pasal 11
P era tu ran  B upati ini m ulai berlaku  pad a  tanggal d iundangkan .

Agar setiap  orang m engetahuinya, m em erin tahkan  
pengundangan  P e ra tu ran  B upati ini dengan  penem patannya  
dalam  B erita  D aerah  K abupaten  K aranganyar.

D itetapkan  di K aranganyar 
pada  tanggal 30 D esem ber 2024 
Pj. BUPATI KARANGANYAR,

ttd .

TIMOTIUS SURYADI

D iundangkan  di K aranganyar 
pada  tanggal 30 D esem ber 2024
Pj. SEKRETARIS DAERAH KABUPATEN KARANGANYAR, 

ttd .

ZULFIKAR HADIDH
BERITA DAERAH KABUPATEN KARANGANYAR TAHUN 2024 NOMOR 34

S alinan  sesua i dengan  aslinya 
iETARIAT DAERAH 

KARANGANYAR 
;ian H ukum ,

ZSrJ
"X  FERRISKA R. 
*604171999032007


